PRA|HA HLAVNIMESTO PRAHA

TINEMA  MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY RO
PRA|GA Odbor tzemntho rozvoje MHMPXPEE7RU4
PRA|G Oddéleni informaci o tizemi
[
MO ATELIER s.r.o.
TyrSova 1834/11
120 00 Praha 2
[
Vas dopis zn./ze dne: Vytizuje/tel.:
Ing. Marie Jindrova
C.j.: 236 004 816
MHMP 1163278/2020 Pocet listt/priloh: 8/0
Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 509521/2020 28.07.2020

ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,ufad
uzemniho planovani)y podle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale jen ,,stavebni zakon*), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisii, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona
podani, které dne 7.4.2020 podala M¢stska cast Praha 22, se sidlem Nové namesti 1250/10,
104 00 Praha 114, IC 00240915, kterou na zikladé plnych moci ze dne 6.3.2020 a 3.4.2020
zastupuje MO ATELIER s.r.o., se sidlem TyrSova 1834/11, 120 00 Praha 2, IC: 24809223, a ve
kterém pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

»Polyfunk¢éni dum Pitkovice®“ na pozemcich parc.c. 218/2, 219/5, 219/6, 219/8, 219/9,
219/11, 219/61, 219/62, 219/64, 222/13, 222/16, 222/17, 222/18, 222/31 v8e v k.. Pitkovice
(dale jen ,,stavebni zamer™).

Utad tzemniho planovani na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 3, platnymi
Zasadami tzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a tkolii izemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odivodnéni:

Méstska ¢ast Praha 22, se sidlem Nové namésti 1250/10, 104 00 Praha 114, IC 00240915,
kterou na zakladé plnych moci ze dne 6.3.2020 a 3.4.2020 zastupuje MO ATELIER s.r.0., se
sidlem TyrSova 1834/11, 120 00 Praha 2, IC: 24809223, podanim ze dne 7.4.2020 pozadala
ufad tzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho
zadkona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla predlozena zadatelem dokumentace pro
spoleéné Uzemni a stavebni fizeni s datem 03/2020 (véetné dopinéni MC Prahy 22 ze dne
21.7.2020), kterou zpracovala MO ATELIER s.r.o., TyrSova 1834/11, 120 00 Praha 2,
zodpovédny projektant Ing. arch. Jan Moravec, CKAIT 0008026 (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad tizemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva v provedeni
novostavby polyfunkéntho domu vcetné pifpojek a prelozek inzenyrskych siti. Objekt bude
umistén rovnobézné¢ v podélném sméru s ulici K Dalnici. Jedna se objekt, ktery ma jedno
nadzemni podlazi se zvySenou ndstavbou v misté¢ viceucelového salu, obdénikového ptudorysu
o rozmérech 62,60 x 27,80 m (ndstavba o rozmérech 11,30 x 17,70 m), kde nadzemni podlazi
véetné nastavby tvoii kompaktni hmota s plochou stiechou a extenzivni zeleni. Uroven atiky
sttechy hlavni hmoty je +4,19 m a nastavby je + 7,19 m (£0,000 = uroven podlahy 1.NP =
286,2 m n.m.) V misté¢ vstupii do objektu bude fasdda odskoCena a prostor pred vstupy je
castecné prekryt presahujici stfechou nebo markyzou.

Objekt bude slouzit pro vetejné ucely a bude rozdélen na funkéni celky. Hlavni vstup do
objektu bude ze severozapadni stany od parkovisté. Matetska Skola se zdzemim je navrzena ve
vychodni a jizni ¢asti objektu se vstupem na terasu a zahradu. Mateiskou Skolku tvoti ji 4
ucebny, Satny, socidlni zafizeni déti a zdzemi zamestnanct.. Na hlavni vstup navazuje ordinace
lekate se zazemim (Cekarna, ordinace, socialni zafizeni pacientli a zaméstnanct, sklad). Na
mateiskou Skolu navazuje vicetcelovy sal se zdzemim (socidlni zafizeni a sklad) a kavarna se
zazemim. Pfistup do kavarny a viceucelového salu je umoznén zobjektu i samostatnym
vstupem z vefejného prostranstvi (ze zapadni strany). V zdpadnim rohu objektu je umisténa
prodejna potravin se samostatnym vstupem. Soucasti objektu je technické zidzemi vCetné
mistnosti spravce objektu.

Na severovychodni a vychodni strané objektu bude vybudovana zahrada pro mateiskou Skolu,
ktera bude oddélena opérnymi sténami a plotem. Na jizni a jihozapadni strané objektu vznikne
vetejny prostor (,,naves*) mezi polyfunkénim domem a kiizovatkou ulic K Dalnici a Kozakova,
ktery bude propojen s komunikaéni siti ¢asti Pitkovic.

Soucasti zaméru je napojeni stavby na technickou infrastrukturu pomoci vybudovani novych
ptipojek inzenyrskych siti.

Splaskové vody z objektu budou odvadény domovni gravitaéni ptipojkou do navrzené pripojky
jednotné kanalizace ukonCené revizni Sachtou na pozemku investora. Ptipojka bude provedena
ze stavajictho fadu v ul. K Déhici (parc.¢. 219/6 v k.. Pitkovice) pomoci trub PVC DN 200.
Celkova délka piipojky bude 5,20 m.

Destové vody budou z objektu svedeny do retencni nadrze. Bezpec¢nostni prepad z nadrze bude
zaustén do jednotné kanalizacni pripojky.

Pro napojeni objektu bude provedena vodovodni piipojka s napojenim na vodovodni fad
vedeny v ul. K Dalnici (parc.¢. 219/6 v k.u. Pitkovice). Piipojka bude z trub PE DN 100 v délce
3,70 m ukoncené vodomérnou Sachtou umisténou na pozemku investora.

Objekt bude piipojen na distribucni sitt PRE novou piipojkou NN z pripojkové skiiné umisténé
v opérné zidce pred hlavnim vstupem do objektu.

Vyvolanou investici je prelozka metalického kabelu (CETIN) 1/400 (100XN1.06 JKP — 17 RSU
Uhtinéves — Pitkovice (pfi ul. K Dalnici — Kozakova), ktery je umistén zapadné od
navrhovaného objektu. Trasa prelozky v celkové délce cca 60 m bude vedena po pozemcich
parc.C. 219/5a 219/9 v k.u. Pitkovice a dale v délce cca 52 m po pozemku parc.¢. 222/17 v k.1.
Pitkovice.

Dopravné bude polyfunkéni diim napojen novym vjezdem na parkovaci plochu z komunikace
vulici K Dalnici (pozemek parc.C. 219/5, 219/6, 222/31, 222/17 v k.u. Pitkovice). Vstup do
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objektu ze severozapadni strany zvySenym chodnikem oddélenym od parkovist¢ opérnou
sténou. Pted objektem je navrzeno celkem 33 venkovnich parkovacich stani.

Jako souvisejici investice je nutné provést nasledujici prelozky a prodlouzeni vetejnych tada

inzenyrskych siti a jejich ptipojek:

- prodlouzeni vetejného vodovodu (vodovodni fad V) bude z trubek PE d160 v délce 198,40
m,

- prodlouzeni vetejné splaskové kanalizace je navrzenou novou stokou z potrubi PVC 315
délky 150,20 m. Stoka bude napojena na stavajici stoku vnové Sachté. Stoka bude
ukon¢ena uklidiiovacim usekem se Sachtou, do které bude zalsténo potrubi budouciho
vytlaku. Vytlak je navrzen z potrubi PE 100 délky 47,60 m,

- prodlouzeni plynovodu v ulici Kozdkova z potrubi PE DN 63x5,8 vlozenim bypassu PE 100
RC v délce 4 m,

- preloZka metalického kabelu (CETIN) 1/400 (100XN1.06 JKP — 17 RSU Uhtrinéves —
Pitkovice (pti ul. K Dalici — Kozakova), ktery je umistén zapadné od navrhovaného
objektu. Trasa pielozky v celkové délce cca 60 m bude vedena po pozemcich parc.¢. 219/5
a 219/9 v k.u. Pitkovice a dale v délce cca 52 m po pozemku parc.¢. 222/17 v k.0. Pitkovice,

- na stavajici kabel VO bude provedeno napojeni (prodlouzeni) nového kabelu v prostoru
polyfunkéntho domu s umisténim svétel na sloupech VO.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 3 ani Zasady izemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace €. 1 - 4 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zdméru
dotceny.

Utad tzemniho planovani dile posoudil pifpustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hlL.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl t€¢innosti dne 1.1.2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne
6.9.2018 formou opatieni obecné povahy ¢.55/2018 s u€innosti od 12.10.2018, se predlozeny
zamér nachazi v zastavitelném tzemi v ploSe s rozdinym zplisobem vyuziti VV _— vefeijné
vybaveni, ve stabilizovaném tizemi.

Cast zaméru se nachazi v nezastavitelném tizemi v plochach ZP - parky, historické zahrady a
hibitovy (parc.¢. 219/8, 219/61, 222/16, 222/17 a &ast parc.c. 218/2, 219/6, 219/9 v k..
Pitkovice), ZMK — zelenn méstska a krajinna (¢asti parc.¢. 219/5, 219/6, 219/8, 219/9, 219/61
v k.. Pitkovice), S4 — ostatni dopravné vyznamné komunikace (parc.C. 218/2 a Casti parc.C.
219/5, 219/6, 222/18, 219/9, 219/61, 222/31 v k.u. Pitkovice).

Do pozemku parc.¢. 222/31 k.u.Pitkovice zasahuje navrhovana trasa vodovodu DN 800, ktera je
zaroven vefejné prospésnou stavbou 16/TV/51 — Praha 22 — vodovod.

V plose VV je vymezena vetejné prospésna stavba 51/VS/51 — Praha 22 - Pitkovice — stfedni
Skola, zakladni Skola, matefska Skola.

Zamér zasahuje vefejn¢ prospeSna stavba 76/DK/51 — Uhiinéves — rekonstrukce ulice
K Dalnici.

Zameér casteCn¢ zasahuje zavazny regulativ podminénosti staveb - Novd zastavba mezi ul
Pratelstvi — V Kutatech, kterda je zhlediska odkanalizovani podminéna pfipojenim Cerpaci
stanice Uhfindves IV vul Frantiska DiviSe do kanalizaéniho sbérade G6 v povodi UCOV.
Z hlediska zasobovani vodou je nova zastavba podminéna vybudovanim nadiazeného ptivadeéce
DN 800 a DN 1000 z vodojemu Jesenice II.

Vyuzti pozemki musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozd€jsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
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prostorového usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

PLOCHY VEREJNEHO VYBAVENI

P1i umistovani vefejného vybaveni v plochach VV musi byt pfednostné zohlednény zakladni
potfeby obytnych celkll zoblasti Skolstvi, zdravotnictvi a socialnich sluzeb s piihlédnutim
k optimalni  dostupnosti zafizeni. Hlavni a piipustné vyuziti v ploSe vymezené danym
zpisobem vyuziti musi mit prevazujici podil z celkové kapacity plochy.

VV — Vetejné vybaveni

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzici pro umisténi vSech typli vefejného vybaveni mésta, tj. zejména pro Skolstvi a
vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu mésta a zachranny bezpe¢nostni
systém.

Piipustné vyuziti:

Skoly a Skolska zafizeni’, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnickd zatizeni,
zafizeni socialnich sluzeb®, hygienické stanice, zafizeni zichranného bezpe¢nostniho systému,
mestské urady, krematoria a obtadni sin€, vysokoskolska zatizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zafizeni, kostely a modlitebny,
nerusici sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Drobné vodni plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické
stezky, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Ostatni vzdélavaci a §kolska zafizeni, nezapsana v rejstiiku MSMT $kol a §kolskych zatizeni®,
ve smyslu § 7 Skolského zakona.

Zafizeni socialnich sluzeb nad ramec zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach.

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: ubytovaci
zafizeni, administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 300 m’, &erpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna ¢ast
gardzi a polyfunkénich objektt, manipulacni plochy, malé sbémé dvory, sluzebni byty,
parkovaci a odstavné plochy, garaze. Dale Ize umistit: stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.
Pro podminéné pifpustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemki.

Nepfipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v
rozporu s cili a koly tizemniho planovani.

S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace

Hlavni vyuziti;

Provoz automobilové dopravy a PID.

Piipustné vyuziti:

Ostatni komunikace funkénich skupin B® a C° zatazené do vybrané komunikaéni sité.
Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuziti:

Neni stanoveno.

3 Skoly a skolska zafizeni ve smyslu § 7 kolského zakona, zapsané do Rejstifku kol a $kolskych zafizeni,
zapisované MSMT CR, na zakladé § 143 odst. 2 a podle § 148 odst. 1 zakona & 561/2004 Sb., o piedskolnim,
zékladnim, stfednim, vy$$im odborném a jiném vzdélavani (8kolského zakona).

4 Zatizeni socidlni péée ve smyslu zakona &. 108/2006, o socidlnich sluzbach.

5 Dle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.
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Nepiipustné vyuziti:
Nepiipustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a tkoly
uzemniho planovani.

ZP — parky, historické zahrady a hibitovy?®

Hlavni vyuziti:

Parky a ostatni zimérné zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelené
slouzici rekreaci; pohrebiS§té a pietni mista.

Ptipustné vyuZiti:

Parky, zahrady, sady a vinice, to v§e na rostlém terénu; plochy ur¢ené pro pohibivani, urnové
haje, kolumbaria, rozptylové louky.

Drobné vodni plochy, pési komunikace.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu.

Détska hiiste, cyklistické stezky, jezdecké stezky.

Zahradni restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekryta
sportovni zafizeni bez vybavenosti, drobnd zahradni architektura.

Krematoria® a obfadni sing.

Obchodni zatizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m® hrubé podlazni plochy a nerusici
sluzby jako soucast vybaveni hibitovi.

Prostorové oddélené plochy ur¢ené pro pohibivani zvifat v domacich zajmovych chovech, bez
moznosti spalovani’.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, ostatni stavby souvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim.

Liniova vedeni technické infrastruktury vedena ve stavajicich zpevnénych komunikacich.
Revitalizace vodnich tokll a ploch za u¢elem posileni piirodni a biologické funkce a pfirozeného
rozlivu

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemki.

Neptipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

ZMK - zelen méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:

Méstska a krajinna zelei s rekreaénimi aktivitami.

Piipustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dfevin i bylin, zamérné¢ zalozené
plochy a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vetejné pristupnd hiisté s prirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hiisteé, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce
vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a komunikace
ucelové, drobna zahradni architektura.

Podminéné ptipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pifpustnym vyuZzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Déle lze umistit: zahradni restaurace, hvézdamy a rozhledny, zachranné stanice pro volné Zijici
zivoCichy.

8 Ve smyslu zakona 256/2001 Sb. o pohiebnictvi a 0 zmén& nékterych zakont
? Vsouladu se zakonem 185/2001 Sb. o odpadech se dle §2, odst. 1, pism. d) a s vyhlagkou & 82/2014 Sb. o
kadaverech zvifat v zajmovém chovu.
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Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zatizeni pro provoz PID, a to i nad
radmec potieb dané plochy za podminky prokdzani, Ze zijem vyjadfeny potifebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi vetejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich tokli a ploch za ucelem posileni pifrodni a biologické funkce a ptirozené¢ho
rozlivu.

Ptipustné vyuziti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinnd a méstskd zelenn a Péstebni
plochy — sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné
sousedi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkdl.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCiteiné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a tkoly
uzemniho planovani.

Z hlediska plo§ného vyuziti obsahuje polyfunkéni objekt matetskou Skolu, ktera je posouzena
jako Skolské zatizeni, a které je hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti VV. Vicetgelovy sal bude slouZit v dopolednich hodinach jako t&locviéna MS a
v odpolednich a veCernich hodinach se zde budou stiidat kulturni, sportovni a komunitni akce a
zaroven bude tento viceti¢elovy sal slouZit pro potieby zasedani zastupitelstva a komisi RMC,
vetejna setkavani ¢i projednavani, volby atd. Vzhledem k témto skute¢nostem je viceucelovy sal
posouzen jako vyuziti pro spravu mésta v kombinaci se Skolskym zafizenim, ktera je hlavnim a
ptipustnym vyuzitim. Zahrnuté kulturni zatizeni souvisi s hlavnim vyuzitim (sprava meésta) a je
tedy pripustnym vyuzitim plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti VV. Soucasti polyfunkéniho
objektu je ordinace lékate, ktera je posouzena jako zdravotnické zafizeni, a které je hlavnim a
ptipustnym vyuzitim plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti VV.

K viceucelovému salu prindlezi kavarna a obchod s potravinami. Kavarna, jako zafizeni
vefejného stravovani souvisi s vySe uvedenymi kombinacemi hlavnich vyuziti (sprava mésta
v kombinaci se Skolskym zafizenim) a je tedy piipustnym vyuzitim plochy s rozdinym
zpisobem vyuziti VV.

Obchod s potravinami o plose cca 107,8 m’ je posouzen jako podmindné piipustné vyuziti.
Tento prostor bude provozovat a mit v majetku MC Praha 22, coz garantuje, Ze tento prostor
bude pronajiman za uvedenym tcelem. Pii posuzovani byly zohlednény i budouci potteby MC
a budouci rozvoj predmétné plochy VV. V horizontu cca péti az Sesti let MC planuje
v zavislosti na demografické kiivce a potfebam MC jednoduchou stavebni tipravou prebudovat
navrhovanou MS na l.stupeit ZS. Zaroven pii rozvoji tohoto uzemi se uvazuje s dal§im
napln&nim vefejnd prospd§né stavby a to stavbou budovy pro 2.stupeit ZS, tak aby v Pitkovicich
vznikla plnohodnotna Skola. Dale by zde mél vzniknout sportovni aredl, zizemi pro mimoskohi
aktivity.

Vzhledem k témto skutecnostem je obchod s potravinami, ve kterém si mohou obcané nakoupit
obcerstveni na nejruznéjSich akcich, posouzeno tak, ze slouzi pro uspokojeni potieb souvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. Zaroven je spinéna podminka, Zze obchod nepiesahuje HPP
300 m’ a nedochazi ke znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelosti dotéenych pozemkd. Vyuziti
pro obchod s potravinami je posouzeno jako pripustné.

Parkovaci stani v plosSe VV je posuzovano jako podminéné piipustné vyuziti. Vzhledem k tomu,
7e je splnéna podminka, Ze parkovaci stani slouzi pro uspokojeni potieb souvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim a zaroven nedojde ke znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelhosti pozemki
je vyuziti ptipustné.

P&3i komunikace, zelei, oploceni zahrady MS, opérné stény a inZenyrské sité (liniova vedeni
technické infrastruktury) jsou piipustnym vyuzitim plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti VV.
Parkovaci a odstavné plochy, pési komunikace a inzenyrské sit¢ v ploSe s rozdilnym zptisobem
vyuziti S4 jsou pripustnym vyuzitim.

P&si komunikace a sadové Upravy jsou piipustnym vyuzitim plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti ZMK. Vedeni inZenyrskych siti a to i nad ramec potieb dané plochy je podminéné




7/9

ptipustnym vyuzitim plochy ZMK za podminky prokazani, Ze zajem vyjadfeny potfebou umistit
technickou infrastrukturu pievazuje nad ostatnimi vetejnymi zajmy. V plose ZMK se jedna o
prelozku stavajici sité, ktera je vedena pri hranici plochy, ¢ast inzenyrskych siti se nachazi ve
stavajicich zpevnénych plochach a zaroven se jedna o nezbytné pripojeni vetejné budovy.
Vzhledem k t¢mto skutecnostem, ale i faktu, Ze soucasti zZaméru jsou v tomto misté navrzeny
sadové Ttpravy a nepredpokladime znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemku, konstatujeme, ze technicka infrastruktura je umistovdna ve vefejném zajmu a je
posouzena jako piipustna.

Pési komunikace a sadové upravy jsou pripustnym vyuzitim plochy ZP. Inzenyrské sité vcetné
retencni nadrze jsou posuzovany jako technickd infrastruktura, kterd je podminéné piipustnym
vyuZitim pro uspokojeni potieb souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim. V mistech, kde
jsou umistovany inZenyrské sité, je navrzena nova vefejnd plocha (naves) s péSimi
komunikacemi, sadovymi upravami a drobnym mobilidfem. Inzenyrské sité jsou vedeny pod
peSimi komunikacemi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zamérné zaloZenou architektonicky
ztvarnénou plochu méstské zelené€, ktera je hlavnim vyuzitim plochy ZP, zaroven nedochazi ke
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelhosti dotcenych pozemkd, posuzujeme vyuziti jako
ptipustné. Drobny mobiliat (lavicky, dfevéné paluby) je posuzovan jako soucast parku, ktery je
hlavnim vyuzitim plochy ZP.

Pfi umistovani vefejného vybaveni v plochaich VV musi byt zohlednény zakladni potieby
obytnych celkd. Vzhledem ktomu, ze predmétné uzemi je vymezeno vefejné prospeSnou
stavbou 51/VS/51 a zamér Castecné tuto vefejné prospéSnou stavbu napliuje, zaroven je
investorem Polyfunkéntho domu Pitkovice méstska Cast, konstatujeme, Ze zakladni potieby
obytnych celkii jsou napmhnény. Hlavni a piipustné vyuziti sphiuje prevazujici podil z celkové
kapacity uzemi.

Vefejné prospesna stavba 51/VS/51 — Praha 22 - Pitkovice — stfedni Skola, zakladni $kola,
matefska Skola je umisténim zaméru castecné naplnéna (matetska Skola). Zaroven jsou nad
ramec veiejné¢ prospéSné stavby umistovany dalsi funkce (ordinace, kavarna, obchod s
potravinami a viceucelovy sal). Z dopisu od MC Praha 22 pod ¢&.j. P22 7527/2020 SEK 1 05 ze
dne 21.7.2020 vyplyva, ze predmetna plocha VV, kterd je vymezena jest¢ pro zakladni Skolu a
stfedni Skolu poskytuje i s ohledem na dalsi rozvoj Pitkovic dostatecnou plochu pro realizaci a
naplnéni vetfejné prospésné stavby. Ty koresponduji s doloZenou situaci s rozmisténim
vyhledového rozvoje lokality a doloZzenim jednotlivych kapacit pro zakladni a stfedni Skolu.
Vzhledem k témto skutecnostem nepredpokladame znemoznéni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
vefejné prospésné stavby.

Zamér Castecné zasahuje veifejné prospésnou stavbu 76/DK/51 — Uhfinéves — rekonstrukce ulice
k Dalnici. Vzhledem k tomu, ze tato vefejné¢ prospesSnd stavba jiz byla realizovana, neplynou
zni zddna omezeni.

Pozemek parc.¢. 222/31 v k.. Pitkovice ¢asteéné zasahuje nerealizovana vefejné prospéSna
stavba 16/TV/51 — Praha 22 — vodovod. Do této vefejné prospéSné stavby velmi malym
rozsahem zasahuje stavajici opticky kabel a nepredpokladame tedy zddné znemozZnéni nebo
ohrozeni budouci realizace této vetfejné prospésné stavby.

Vyse zminény zavazny regulativ podminénosti staveb vymezenym dotCenym Uzemim
nezasahuje predmétné pozemky. Piedmétnym uzemim je velmi okrajové vedena trasa
nadfazeného privadéée DN 800 a DN 1000, ktery je zaroven vefejné prospesSnou stavbou
16/TV/51 — Praha 22 — vodovod. Vzhledem k vySe uvedenym divodim nepredpokladame
znemoznéni realizace této vefejné prospésné stavby. Zavazny regulativ podminénosti staveb je
naplnén.

Stavebni zdmér se nachdzi ve stabilizované m tzemi. Stabilizované tzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz uzemni plan neptredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) ptilohy
¢.1 vyse citované vyhlasky plati:
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Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a
SMJ); z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajict
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické
strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech
hl. m. Prahy (ddle UAP).

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho zAméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zdvéru, ze navrzeny zamér Polyfunkéniho domu Pitkovice
neodporuje zachovani, dotvoreni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury.

Zamér je umistovan do uzemi, které zatim neni zastavéno. Navrhovany zdmér neni soucasti
stavajictho urbanistického celku, naopak novy urbanisticky celek vytvari Zamérem je
navrhovan objekt priméfeného hmotového rozsahu, stavba je nizka a respektuje svazujici se
pozemky. Zaroven svou vySkou vhodné navazuje na kontext sousedni zastavby, ktera je tvorena
dvoupodlaznimi rodinnymi domy. Soucasti zaméru je vytvoreni nového vefejného prostoru
mezi polyfunkénim domem a kiizovatkou ulic K Dalnici a Kozakova.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti tfad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim pldnem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a tkkold uzemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolec¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-i na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabylli pravnich U€inki uzemni souhlas nebo spolecny tzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohlaseného stavebnitho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru izemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, Gkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziuje vyhovét Zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 4 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti
ptislusného spravniho organu (stavebniho tradu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho

zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pifpadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramciizemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru
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